CAU CHUYEN SO NHA - BAI HOC KINH NGHIEM

BAI HOC 1. Thii tuc hanh chinh dé thi la gi?

Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da c6 chu trwong bai bo thu tuc hanh
chinh dbi véi viéc cip s nha tai Quyét dinh sé 65/2010/QD-UBND ngay
08/9/2010 (tai muc 2.2. Bdi bé 18 thii tuc hanh chinh dp dung tai Uy ban nhdn dén qudn
- huyén: thu tuc “Cd'p va diéu chinh sé nha”, ma sé ho so 080503 thii tuc “Cd'p moi,
ccfp doi s6 nha”, ma sé ho so 080517; thii tuc “Trich luc s6 nha” ma sé hé so 080526 va
muc 2.3. Bdi b6 08 thi tuc hanh chinh dp dung tai Uy ban nhdn ddn phwong - xa, thi
tran: thu tuc “Xac nhdn don xin cdp s6 nha”, thi tuc “Xdc nhdn don xin tam cd'p 56
nha”, ma sé hé so: 100718) nhung dén nay thu tuc cip sd nha con kho khan va phuc
tap hon vé thoi gian cip, vé thanh phan hd so co diéu kién bat budc. Vay hoat
dong ndy c6 phai 1a thu tuc hanh chinh khéng? Can ctr myc 1 Diéu 3 Nghi dinh
63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010: "1. “Thu tuc hanh chinh” la trinh tu, cdach thirc thyc
hién, ho so va yéu cau, diéu kign do co quan nha nude, nguoi cé tham quyén quy dinh dé
gidi quyét mot céng viéc cu thé lién quan dén cd nhan, té chirc.”

BAI HOC 2. Quyén céng din

C6 thém céc yéu cau mdi ngoai khuon kho da dugc B Xay dung trién khai thong
nhat trén ca nudc nhu nha xay dung sai phép, c¢6 quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh ma chua chép hanh thi khong duoc cép s6 nha, dich vu dién, nudc theo ké
hoach s6 3333/KH-UBND ngay 12/8/2019 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh, véi nhiéu y kién trai chiéu va diéu nay ciing di nguoc lai v6i quan diém
ctia nhiéu dai biéu Qudc hoi da tan thanh tai ky hop chiéu 13/11/2020, véi 446/453
dai biéu biéu quyét (chiém 92,53%), Quoc hoi chinh thirc théng qua Ludt s6
67/2020/QH14 vé sira doi bé sung mét s6 diéu Ludt so 15/2012/QHI13 vé Xur Iy vi
pham hanh chinh ¢é hiéu lyc ngay 01/01/2022, d&u khong dé cap dén viéc ngimg
danh sb nha, cép dién, nudc khi xir Iy vi pham hanh chinh vi co ban trai véi Luat
Dan sy va Hién phap, nhung ké hoach 3333 van tiép tuc dugc ap dung.

Ngay ca cac Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh da qua thoi hiéu 01 nam va
Quyét dinh cudng ché nhiéu nam tréi qua van chua cé ké hoach cudng ché vi
nhiéu 1y do khach quan, mot s6 phuong ciing khong giai quyét cap sé nha. Vé
nguyén tac luat phap khong quy dinh thoi hiéu d6i v6i Quyét dinh cudng ché. Khi
d6, co quan chic ning phai thue hién kiém tra lai dé xem xét tai thoi diém thuy Iy
hd so c¢6 con sai pham theo quy dinh hién hanh hay khong va tiép tuc thuc hién
theo quy dinh.
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Tai diém b, myc 6 Cong van sé 6278/SXD-QLN&CS ngay 20/8/2012 cua So Xay
dung vé Hudng dan nghiép vu vé cong tac danh sb va gin bién sé néu rd: “Doi
twong khéng danh sé nha: b) Poi véi truong hop nha, cong trinh xdy dung khéng phép
sau ngdy 01/5/2009 (ngay hiéu lyc thi hanh cia Nghi dinh sé 23/2009/NDP-CP ngay
27/02/2009 ciia Chinh phii nay da hét hiéu lyc), khéng nam trong cdc khu vuc cdm xdy
dung néu trén, dén thoi diém hién nay chira ¢é Quyét dinh cudng ché budc phd dé hodc
c6 Quyét dinh nhung dd qud thoi higu ma co quan cé tham quyén van khéng t6 chirc
thuee hién cuwéng ché bujc pha dé thi van dwoc danh sé va ciap Chirng nhén sé nha.”

Pong thoi, cdc phuong van dang ap dung quy dinh tai diém h, myc 1, Piéu 31,
Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai
ngay 15/5/2014, c6 hiéu luc thi hanh ngay 01/7/2014 (twong dwong diém a, b, muc
2, Diéu 76 cta Luit nha ¢ 2014) dé xac nhan hd so nha dat: “a) Péi véi nha 6 tai dé
thi va néng thén dwoe tao Idp trude ngay 01/7/2006 thi phdi cé gidy to chitng minh viéc
tao Idp hop phdp nha ¢ hodc c6 bdn ké khai théng tin vé nha ¢ theo quy dinh ciia phdp
ludt vé nha o; b) Poi véi nha ¢ tai dé thi dwoc tao ldp ké tir ngay 01/7/2006 thi ho so nha
& bao gom gidy to chitng minh viéc tao ldp hop phdp nha ¢; gidy to xdc dinh don vi tw
van, don vi thi céng, ban vé thiét ké, ban vé so dé nha 6, ddt 6, ho so hoan céng theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xay dung (néu c6); " Néu trudng hop ndy xay ra thi sao: nha xay
sau 01/7/2006 nhung phuong xac nhan trude 01/7/2006 thi ai biét?

BAI HOC 3. Chirng nhdn sé nha hay Chirng nhin quyén sir dung tai sin

Tai muc 2 DPiéu 3 Quyét dinh 22/2012/QD-UBND ngay 31/5/2012 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé ban hanh Quy ché danh sb va gin bién sd
nha: “Chitng nhdn sé nha khéng c6 gid tri cong nhdn quyén sé hitu nha 6, quyén sé hitu
cong trinh xdy dung.” Thuc té hién nay, dé duoc cép Chung nhan s6 nha thi dat phai
thi cong xong phan tho, ding phép va co6 duong vao, twong duong diéu kién dé
duoc cong nhin quyén so hitu céng trinh.

Quy dinh nhu vay c6 thuc sy kéo giam duoc tinh trang sai phép hay khong? Diéu
nay dan dén viéc cong tac cap sb6 nha ganh chiu thay trach nhiém dugc giao cho
cong tac cap gidy chimg nhin quyén st dung nha ¢. B phan dang 1& phai chiu
trach nhiém chinh thi khong con phai chiu trach nhiém, con bd phan khong duoc
giao trach nhiém thi lai phai chiu trach nhiém!? Dé kéo giam tinh trang sai phép tai
sao khong ning cao ning luc cua thanh tra xay dung hay dang thira nhan sy bt luc
clia co quan chtrc nang nhu mot dai biéu Qudc hoi da phat biéu. Picu nay ciing
chimg minh day khong phai 13 mot chién luge quan 1y d6 thi. Co thé ai ciing biét
diéu d6 nhung phai thuc hién cong tic quan 1y d6 thi nhu thé nao day?
Mit khéc, cong tac kiém tra xay dung c6 phdi hop véi phudng cd ké hoach riéng,
khong phai ltc nao ciing trung khép véi thoi diém ngudi dan ndp don dang ky cap
2
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s0 nha, cho nén, ton nhiéu thoi gian cong tac lai vira phai l[am ca viéc scan hd so
1€n h¢ thong thi khong thé doi hoi gidi quyét ho so ding iso, cd chat luong dugc.

BAI HQOC 4. Sir dung va sé hitu

Van dé s6 nha hay néi dung hon 1a xac dinh dia chi/ dinh danh/ dat tén cac dbi
tuong trong do thi dang di chéch hudng va di nguogc lai véi muyc ti€éu chung 1a hinh
thanh mot d6 thi phat trién thong minh.

Ngay 02/3/2021, Uy ban nhan dan thanh phé Thi Pirc ¢6 Thong bao sd 28/TB-VP
vé ndi dung két luan, chi dao cta dong chi phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd Thu Puc, theo d6 tai muc 2 ¢6 ndi dung nhu sau: “Lién quan dén cong téc cdp
6 nha trong cdc di an nha & thuwong mai: déi véi cac truong hop chwa cé hop dong mua
ban nha ¢ theo ding quy dinh tai diéu 119 ciia Ludt Nha & (chi ¢é cdc hop dong gép von,
hop dong chuyén nhwong, théa thudn hodn déi nén ddt,...) va Gidy chitng nhdn van dirng
tén chu dy an, nhu vay, khong du diéu kién vé giao dich dan su vé nha & theo hudng dan
ciia S6 Xay dwng tai Céng van sé 6278 ngay 20/8/2012. Thong nhdt thiee hién gidi quyét
cdp chirng nhdn sé nha do chit dau tw dw dn ding ky.”

Thi nhat, Thong bao nay di nguoc lai véi quy dinh vé ddi twong duoc cip Chimg
nhan sd nha tai Quyét dinh 22: chi can sir dung hop phap (hop phap duoc hiéu la
khong 1am trai quy dinh ctia phap luat va khong c6 co sd phap 1y dé budc ca nhan,
t6 chirc khong duogc sir dung nha dat do6 - ngay ca ngudi thué nha ma duoc chi nha
xéac nhan giao cho quyén sir dung nha dat thi van 1a phu hop);

Thi hai, trong Luat Dan sy (Diéu 117, 122, 129 BLDS) va Luat Nha & chap nhan
hinh thtrc hop dong khong phit hop voi hinh thitc ciia hgp dong mua ban khi tai san
trao d6i di duoc thanh toan hon % gia tri hop déng va don vi 1ap hop dong co chic
nang 1ap hop déng mua ban bat dong san. Muc dich sau xa ctia viéc ngin chin nay
1a budc va kiém soat viéc cac chi dau tu dy 4n phai hoan thanh nghia vu tai chinh
d6i v6i nha nude. Tuy nhién, dua ra bién phap nhu vay 1 chua thoa dang va cang
thé hién su bat lyc ciia co quan quan 1y nha nudc vi day 1a van dé giira co quan nha
nude voi cac to chire dau tu du an, khong lién quan dén bén tht 3 - bén thuy huong,
nguoi tiéu dung, ngudi dan. Cai dang ngai 13 nhiéu dy 4n da di qua 2 thap ky roi
chu dau tu da bi giai thé, dén nay ngudi dan van khong c6 s6 nha, diéu nay lai tiép
tuc tao thém nhitng viing 16m trong d6 thi, co thé do thi dang bi nhiing vét thuong
dau hanh ha timg gidy, ting phut, timg ngdy, anh hudng dén nhiéu thé he.

Tht ba, tai diém a, muc 1 Piéu 2. Pham vi va ddi tuong diéu chinh cua Quyét dinh
22 1a “Khu dan cw mdi xdy dung chwa danh s6 nha;”, do do, nhitng dy 4n nao da
duoc thoa thuin danh s6 rdi thi khong can cap Ching nhan sb nha cho timg cong
trinh nita. Piéu nay 13 hop 1y vi cing mdt ndi dung nhung dén 2 lan dong dau cia
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cing mot co quan 1a thira va ciing khong lién quan dén d6i twong dang ky 1a ca
nhan hay t6 chic.

BAI HOC 5. Cim hay khéng cim

Mot truong hop bén ngoai thanh phé Thu Prtrc, tai huyén Cu Chi, mdt gia dinh
thuong binh liét si, gia dinh ctia mot chién si chi huy biét dong Sai Gon xay dung
nha & c6 gidy phép vao nam 2009, theo 15i khai ctia cht nha hién nay thi khong co
Bién ban, Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh, nhung khi di xin s6 nha thi can
b6 khong cap vi 1y do xdy dung sai phép.

O day co6 thé da xay ra truong hop nguoi dan thong qua dich vu va duge yéu cau
chi mét khoan phi dé khong bi xur phat, nhung thuc chat co quan chirc nang da ban
hanh Quyét dinh xir phat ma nguoi dan khong nhan duogc. Tién ndp phat khong
dugc ndp vao ngan sach Nha nudc ma roi vao cac td chtrc ca nhan thuc hién dich
vu nha dat. Cho dén nay cong trinh “sai phép” d6 van chua dugc danh sé nha. B
phai chang 1a hi€u qua cua cong tac Quan 1y do thi, khi can tr¢ sinh hoat ctia dan
cu d6 thi, tré em can dia chi nha dé thong bao cho truong hoc, cu gia can dia chi dé
thong bao cho xe ciru thuong,... Trong khi tinh than Quyét dinh 22 13 cac vi tri nha
dat str dung/ sé hitu hgp phap khong nam trong khu vuc cam déu duoc danh sd.

Nhiéu trudng hop cdp phuong rat ling ting khi xac dinh dau la cong trinh thudc
khu vuc cam xay dung mic du quy dinh rat rd rang: tai khoan 3 Diéu 12 Luat xay
dung 2014: “Xady dwng cong trinh trong khu viec cam xdy dung; xdy dwng cong trinh lin
chiém hanh lang bdo vé cong trinh quéc phong, an ninh, giao théng, thuy loi, dé diéu,
nang lwong, khu di tich lich su - van hoa va khu vuc bao vé cong trinh khdc theo quy dinh
ciia phdp ludt; xdy dung cong trinh & khu vwee dd dwoc canh bdo vé nguy co 16 dat, lii
quét, lii ong, trir cong trinh xdy dung dé khdac phuc nhitng hién tiwong nay.” - Vay thudc
du an quy hoach duong giao théng, cong vién cdy xanh,... chua co quyét dinh thu
héi dat, phuong an boi thudng thoa dang cho cac ho dan thude dién di doi giai toa,
c6 thudc khu vuc cAm hay khong? V6 hinh chung da cudng btic, han ché hoat
dong dan sy cua nhan dan trude khi ban hanh Quyét dinh bdi thuong giai phong
mit bang, ngudi dan chua c6 t6i ma di tré thanh co toi nhung khong co ban an.
Diéu d6 c6 1am nguoi dan bic xuc khong? lidu ho c6 d& dang ddong thuin voi
phuong 4n bdi thudng cta chinh quyén khong, dan dén nhiéu hé luy phat sinh,...

Vién dé tranh chap ciing khong lién quan gi dén pham trii ma chung ta dang ban.

BAI HOC 6. To hay nhé khdc nhau ché nao?
Xac dinh dia chi cho cac tda nha cao ting thi sao? c6 khac gi véi danh sb nha cho
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cac cong trinh don 1é khong? Céac nha quan 1y quan tdm dén viéc xay dung c6 dung
phép khong? néu viéc khong cip s nha ma 1am cho Chu dau tu xay dung dung
phép thi chic s& khong can co quan Thanh tra xy dung ndo. Van dé 12 tai sao lai
xay ra sai phép? cau tra 10i 1 cung va cau khong gip nhau chtr dau lién quan dén
pham tru cAp hay khong cip sé nha. Bién phap hanh chinh nay thuc chat chi 1a mot
bién phap cai luong ma thoi. Panh dia chi gitp nha quan 1y dy 4n trién khai xay
dung cong trinh dugc thudn ti€én hon, vi du nhu thanh quyét toan hoa don vat tu
xay dung, thuc hién kiém toan ddi voi cac cong trinh co von dau tu dic thi... Nhu
vay, nha quan ly c6 phai dang tu hai minh, chan viéc trudc mat nhung hai chuyén
sau nay, chan ti€u cuc trudc mét va can tro ludn nhiing mat tich cuc gop phﬁn cho
su phat trién d6 thi mot cach binh thuong nhét. Didu quan trong khi c¢6 sy ¢ trong
qua trinh thi cong dy 4n, co quan chiic ning ¢ thé tng pho kip thoi, c6 phuong an
giam hau qua nghiém trong vé con nguoi thip nhét co thé.

BAI HOC 7. Ciin hé bén trong toa nha

Panh s cho ting cin ho trong chung cu thi sao? Khong con dia chi nita, chi 1a sd
cian hd mang tinh ndi bo ctia mot khu vuc c6 dia chi xac dinh. Co can yéu cau cac
thu tuc hanh chinh hay khong? cong trinh phai dugc nghiém thu dua vao su dung,
hoan thanh nghia vu tai chinh, xdy dung dung phép,... Néu thé an toan nhét, chu
dau tu phai 1am ra Gidy chimg nhan sé hitu timg cin hd, sau d6 co quan nha nude
méi danh so roi lai phai di cap nhat dia chi 1én trén Giéy chtirng nhan do. Cau tra
101 van 1a khong can thiét, khong phai vi 1y do dang hanh chinh hdéa mot pham tru
khong lién quan dén van dé hanh chinh, chu yéu hon 13 vé mat thoi gian. Tai sao
khong tao thuan loi cho cac chu dau tu? bang ky kinh doanh sém, hudéng 1gi 16n 1a
ngudi thy hudng san pham bat dong san, thi truong thong sudt va lanh manh hon,
hay Nha nudc co thé quan ly thu thué, phi cung cép dién, nudc, rac thai,... tot va
sém hon. Panh dia chi chéng khac nao dat tén cho mot dira tré maéi sinh, mot du an
d6 thi mai,... Tt nhét, cac don vi tu vin phai nam viing quy dinh vé danh sb can
ho dé thiét 1ap hd so du 4n can ho/ nha & ngay tir khi chi 1a ban v& thiét ké. Khi do,
Nha nudc khong can phai can thiép cac van dé mang tinh dan sy nay nita vi Nha
nuéc da cip Chung chi hanh nghé, Ching chi ning luc roi kia ma. Trén thé gidi da
ap dung diéu nay, Nha nudc chi con nhiém vu kiém tra, sai thi x{r phat nghiém,...

BAI HOC 8. Pé cé dia chi nha mdt bao ldu thoi gian

Trung binh thoi gian giai quyét hd so sd nha 1a bao 1au? Quy trinh thyc hién va quy
trinh tha tuc hanh chinh khac nhau nhu thé nao?
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Tai muc 2 Cong van s6 6278 c6 néu: “a) Doi véi nha, dat dwoce danh sé nha theo ké
hoach ciia Uy ban nhdn déan qudn, huyén: Quy trinh va thoi gian gidi quyét danh sé va
cd'p Churng nhdn s6 nha dwgc thuc hién theo ké hoach nay. b) Péi véi nha, dat duwoc danh
$6 va cdp Chitng nhdn sé nha theo yéu cau (bao gom cdc trieong hop dwoc quy dinh tai
Piéu 20 ciia Quyét dinh sé 22/2012/QD-UBND va truong hop nha, dat tuy thude dién
dwgce danh s6 theo ké hoach nhung 16 chirc, cé nhan cé Pon dé nghi dwoc danh $6, cép
Chitng nhdn s6 nha theo yéu cau):

- Can cit Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP ngay 08 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii vé
kiém sodt thii tuc hanh chinh, viéc gidi quyét danh sé nha va cap Chimg nhdn sé nha theo
yéu cau dwge quy dinh tai Quyét dinh sé 22/2012/0D-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2012
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé khéng phdi la mét thii tuc hanh chinh; tai Quyét dinh
nay ciing khéng ban hanh kém theo bdt ky logi mau don ndo. Vi vdy, S¢ Xdy dwng dé nghi
Uy ban nhan dan cdac quan, huyén chi dao bo phan nghiép vu khong phat hanh cac logi
mau don cii (ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1958/1998/0P-UB-QLPT ngay 13 thing
4 nam 1998 cua Uy ban nhéan dan thanh phé) khi hwéng dan, tiép nhin hé so cia to
chirc, ca nhan co yéu cau.

- Vé quy trinh va thoi gian gidi quyét ho so: mdc dit khéng con la thi tuc hanh chinh,
viéc gidi quyét ho so dé nghi danh sé nha, ciap Chitng nhdn sé nha theo yéu cdu ciia t6
chire, cd nhan ciing can phdi xdy dung quy trinh cu thé dé kiém soadt, qudan 1y, huu trit ho
so. Do d6, S¢ Xdy dwng dé nghi Uy ban nhdn déan cdc qudn, huyén cdn cir tinh hinh thuc
té ciia dia phwong dé xdy dwng quy trinh gidi quyét ho so mét cach hop Iy, khoa hoc;
ddam bdo thoi gian gidi quyét ho so khéng chdm hon so véi thoi gian dwoc quy dinh tai
Quyét dinh s6 1958/1998/0P-UB-QOLPT cua Uy ban nhéin dan Thanh pho.

- Vé dia diém tiép nhdn don: Uy ban nhén dan quén va Uy ban nhén dén xa, thi trén.
Luu y: Uy ban nhédn dan xd, thi tran chi la co quan tiép nhdn Pon dé nghi ding ky cdp
s6 nha (kém chitng tir c6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 20 ciia Quy ché ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 22/2012/QD-UBND), sau dé chuyén ho so Uy ban nhdn déan huyén dé
xem xét, cdp Chitng nhdn sé nha cho t6 chire, cd nhan c6 yéu cau.”

Nhu vay hién nay da dam bao duoc cic yéu cau trén hay chua?

VE THOI GIAN quy trinh hién nay 1a 14 ngay lién thong phuong 5 ngay va thanh
phd 9 ngay lam viéc. Con theo Quyét dinh s6 1958 1a 10 ngay chua tinh thoi gian 3
ngay phat hanh tdi da theo quy dinh tai Quyét dinh 22. Trén 1y thuyét di sai so voi
quy dinh rdi, con thyc té thi bang hoang hon:

- Ba bang Thi Ngoc Nhung gti hd so cho phudng Binh Trung Pong tir ngay
19/8/2022 dén nay l1a 20/9/2022 phudng van chua tiép nhan - nghia 13 chua vao
quy trinh 14 ngay thanh phd quy dinh - v6i 1y do 1a thiéu bién ban kiém tra lan 3
ctia thanh tra xdy dung, trong khi khong hé co quy dinh ndo bat budc ngudi dan
phai ndp bién ban nay va rat nhiu trudng hop twong tu & 33 phuong con lai khéng
kiém soat duoc, khong cé con sd thong ké.
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Tai sao phuong lai yéu cau nhu vay? trong khi phuong co chitc ning kiém tra vi
pham nhung lai khong c6 chirc ndng xac nhan la sai phép hay ding phép theo yéu
cau tai Cong van chi dao s6 6601/UBND-QLDT ngiy 29/10/2021 vé trién khai
thue hién mot ctra lién thong dién tir cAp d6 3, 4 cAp Chimg nhan sd nha va diéu
chinh s nha trén dja ban thanh phé Thu Puc.

- Thang 02/2021, ba D3 Ngoc Giao c6 don d& nghi cip sé nha dbi v6i cong trinh
nha & tai thira dat s 1917 t& Ban dd s6 2 (Tai liéu 299/TTg) nay thudc thira dat 28
td ban do so 14, Bo dia chinh phuong An Phu thudc du an Khu lién hop thé duc
thé thao Rach Chiéc. Sau khi ba B Ngoc Giao c6 don khiéu nai dén Uy ban nhan
dan phudng An Phu r6i tiép tuc dén Uy ban nhan dan thanh phd Thu Ptc, Uy ban
nhan dan phuong An Phu cho rang di tiép thu y kién ctia Thanh tra Nha nudc tai
Bién ban 1am viéc thang 11/2021 thuc hién ndi dung “Lweu ¥~ néu ¢ phan trén va
c¢6 Phiéu chuyén don ngay 21/02/2022 nhung khong dé xuit s6 nha theo quy dinh
tai diém a, muc 3 Diéu 25 Quyét dinh sb 05/2006/QD-BXD ngay 08/3/2006 cia
B6 Xay dung vé ban hanh Quy ché danh sé va gin bién s6 nha va theo chi dao cia
Uy ban nhan dan thanh phé Thu Ptc tai Cong vin sé 6601/UBND-QLDT trén voi
ly do Uy ban nhan dan Quan 2 d c6 cac Cong vin sd 4126/UBND-QLDT ngay
21/10/2014, 2519/UBND-QLDT ngay 22/7/2013 vé viéc khong cép sé nha trong
khu vuc du 4n trén va yéu cau Uy ban nhan dan thanh phd Thu Pirc ¢6 van ban tra
161 thi m&i dé xuat sb nha.

Tai sao Uy ban nhan déan thanh phé phai tra 161 néi dung Uy ban nhan phuong An
Phu yéu cau khi ndi dung d6 da c6 quy dinh va chi dao thuc hi¢n, can b thu ly ho
so thuoc phong Quan 1y d6 thi da nhiéu lan nhac nhé nhung van nhét quyét khong
dé xuat s6 nha, khong chup hinh hién trang cong trinh, khong bo sung chinh sira
n6i dung bao cao ngudn gdc dat, nha o, tinh trang phap 1y du an dén nay.

Theo v kién cta phong Tu phap, Cong vin s6 6601 khong phai 1a quy pham phéap
luat nén Uy ban nhan dan phuong An Pha ¢6 quyén khong thuc hién néu thy chua
du can ctr dé giai quyét, vay Cong van sb 4126, 2519 ¢ phai quy pham phap luat
khong? Tham quyén xem xét cac Cong van nay la co quan ban hanh, co quan cap
trén, khong phai co quan cap dudi.

Sau khi Thanh tra Nha nudc giai quyét don khiéu nai ctia ba P Ngoc Giao khang
dinh Uy ban nhan phuong An Pha khong c6 tham quyén giai quyét don khiéu nai
ciia Cong dan, khong c6 tham quyén bac don dé nghi cap sé nha thi gio day Uy
ban nhan phuong An Phi lai tiép tuc sai pham khi cho rang minh c6 tham quyén
khong dé xuat s6 nha khi chua du cin cir. Néu chua du can cir thi phai phdi hop
vdi co quan cép trén chtr khong duoc tir chéi thyc hién nhiém vy ctia minh.
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Trén Ban tin chinh thic cia Uy ban nhan dan thanh phd Thi Pic - Trang “Thu
buc - xua va nay” ngay 11/8/2022 lac 12h21° ¢6 bai: “Cac don vi khong dwoc tir y
b6 sung thém cdac quy dinh, thi tuc gdy phién ha cho ngwoi ddan!” lidu co giai
quyét duoc van dé.

VE QUY TRINH tng dung cong nghé, gitip cho ngudi dan cé thé ndp hd so truc
tuyén, co quan nao tiép nhan giai quyét 1a do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh,
1am rd hon nhiém vu cap phuong va thanh phd tai Diéu 25 Quyét dinh sb 05:

“I. Uy ban nhdn ddn cdp tinh c6 trach nhiém: a) Can cit cdc ngi dung ciia Quy ché nay,
ban hanh quy dinh cu thé vé dinh sé va gin bién sé nha trén dia ban (trong quy dinh
c6 thé sir dung mét sé tiv ngiv ciia dia phwong twong ikng véi tir ngiv ding trong Quy
ché nay). Phin céong trach nhigm quén Iy dinh sé va gan bién sé nha giita S¢ Xdy dung
va Uy ban nhdn ddn qudn, huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy
ban nhdn déan cdp qudn); b) Xdy dung ké hoach dinh sé va gan bién so nha tai dia
phuong. Chi dao S¢ Xay dung huéng dan Uy ban nhdn déan cdp qudn xdy dung ké hoach
déanh s6 va gcfn bién s6 nha trén dia ban quan, huyén, thi xa, thanh phé thuoc tinh.

2. Trdach nhiém ciia Uy ban nhan dén cdp quén: a) Xdy dung ké hoach danh sé va gan
bién sé nha trén dia ban theo sy hudng dan cia S¢ Xay dung; b) Bdo cdo Uy ban nhén
ddn cdp tinh sdu thdng mét lin vé két qua thuc hién danh sé va gan bién sé nha, ¢) Cdp
chitng nhdn s6 nha cho cdc hé dwoe gan bién theo quy dinh cia Quy ché nay dé chii s¢
hitu (hodic nguoi sit dung) ding khi can thiét. Mau chimg nhdn sé nha dwoc quy dinh tai
Phu luc 1 ciia Quy ché nay. Chitng nhdn sé nha khéng thay thé cho viéc cong nhin quyén
s hitu nha 6, quyén sé hitu c¢éng trinh xdy dung; d) Thanh tra, xi¢ Iy cdc vi pham vé
quan Iy danh sé va gdn bién sé nha theo tham quyén.

3. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cap phieong: a) Trién khai thwe hién ddnh sé, gan
bién so nha va trao chirmg nhdn bién sé nha cho cdc hd trén dia ban; b) Tuyén truyén,
phé bién va dén doc té chire, hé gia dinh, cd nhan trén dia ban chap hanh quy dinh vé
ddnh sé va gdn bién sé nha; c¢) Kiém tra, xiv Iy cdc hanh vi vi pham quy dinh vé danh sé
va gdn bién s6 nha trén dia ban theo tham quyén; bdo cdo va kién nghi xi¢ ly véi Uy ban
nhén din cdp quin nhiing truong hop vwot qud tham quyén.”

Nhitng nd1 dung in dam chua dugc quan tam ding muc, khong ai xac dinh khu vuc
nao can tap trung phu kin, khu vuc nao can chinh 1y s6 nha... chi tip trung cip
chtng nhan sb ting vi tri riéng 1&, chu dau tu du an ciing phai c6 don méi duge
giai quyét, sao khong danh sé nha dong thoi voi duyét du an 1/500, cach lam nhu
vay thiéu khoa hoc, thiéu tinh téng thé, dan dén thiéu déng b0 va théng nhét nhu
truong hop phuong nay danh sb thé ndy phudng bén canh lai danh sb thé khac...
Tét hon ching, cAp phudng danh s nha theo nguyén tic di duoc quy dinh va ban
dd sd nha d3 duoc thanh phd théng qua, chuyén thanh phd duyét/ tu chiu trach
nhiém. C6 thé xem xét thuc hién Nghi quyét 04/NQO-CP nim 2022 vé ddy manh
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phdn cdp, phdan quyén trong qudn 1y Nha nuée do Chinh phii ban hanh d6i véi linh
vuc cap s6 nha dugc khong? Khi cip Tinh, thanh phd va quan da lam tot cong tac
quy hoach tong thé trong d6 c6 van dé s6 nha (ké hoach danh dia chi cho cac khu
dan cu xay dung méi, xac dinh khu vuc chinh stra s6 nha, duyét ban do sé nha theo
hién trang tig nim) thi cip phuong s& co co s dé danh dia chi, khong can phai
trinh 1én cip thanh phd nira; trudng hop chinh stra bd sung cip phuong cap nhat
trén ban do, bao cdo thanh phd dé c6 co s kiém soat, dé ra chinh sach phat trién
thich hop. Nhu hién nay mot bo hd so phap Iy ma & phuong (du ning luc dé xac
nhan nhu tir trude dén nay dang thyuc hién) thi phai thém 1 cap xem xét 13 thira. Khi
d6, thanh phd c6 thoi gian giam sat, chan chinh, nang cao hiéu qua cho phuong.

VE LE PHI cac quy dinh vé van dé nay khong con phu hop véi thuc tién va ciing
khong c¢6 huéng din cu thé cua Bo Tai chinh - co quan cha quéan - vé van dé nay.
Hinh anh cta cac bién sb nha, tén dudng ciing co thé try thanh nét vin héa, dau 4n
lich str qua céc giai doan phat trién do thi. Nhiéu nguoi dan khong nam rd quy dinh
phap luat roi vao by dich vu méi gidi ton nhiéu chi phi médi c6 duoc gidy Ching
nhan sb nha, trong khi hién nay Nha nudc khong thu 1€ phi dich vu cong nay.

BAI HOC 9. S6 13 la sé xui viy con sé nao la hén
S6 nha dep, s6 nha phong thuy c6 mau thuin véi quy dinh phap luat khong?
Cac quan diém:

- Tai sao lai giao sé phan ctia minh cho nhitng con s6?

- Van hoa A Péng néi chung, hién nay tdm thic mé tin van con dang thinh
hanh, khong dé gi x6a bo trong mot sém mot chiéu;

- Viéc danh dia chi van phai ddm bao cac nguyén tac da dugc luat hoa;

- Cap sb nha theo yéu cau dugc quy dinh tai Piéu 20 Quyét dinh 22 néu dam
bao duogc cic nguyén tic vé danh sb nha thi c¢6 thé xem xét cap duoc;

Vi du: tai thanh phd Da Ning, bo luén s 13.

BAI HOC 10. C6 sirc nguwoi séi dd ciing thanh com

Can phai ning cao nhéan thtrc, phuong phap 1am viéc va ning luc tng dung cong
nghé ddi véi cong tic van thu va cong tac dia chinh; d6i khi tré thanh tré ngai
chinh anh huéng dén thoi gian giai quyét cong viéc ctia ngudi dan va uy tin cia
Pang - lam giam sut niém tin ciia Quan chiing nhan dan vao su lanh dao cua Pang.
T6i nhé ¢6 1an duge cho di hoc vé ma ngudn mo nhung rdi vé khong thay 4p dung,
that 1a 1ang phi qua!
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Cong tac van thu 13 dau tau ciia ca bd may co quan chinh quyén ma trinh d6 ning
lyc khong du sé gdy can tréd cho cong tdc tham muu cia cac cdn bd chuyén mon.
Khau phat hanh két qua s nha mat gan 1 thang chuyén qua duong buu dién trong
nudce thi khé qua!

Cén bd dia chinh ¢6 18 13 vi tri viéc 1am khé khan, phirc tap nhat trong hé thong
chtrc ning quan 1y d6 thi hién nay. Nhu mot ¢d may da ning, ban chuyén trach vé
moi linh vuc, bén canh chuyén mon chinh 1a dia chinh quan 1y dat dai. Vi tri nay
vira phai lam viéc truc tiép vo1 nguol dan, cac t6 churc xa hoi, nghé nghiép, vira
phai lam viéc véi cac co quan chuyén mon khac nhau, c6 thé noi can phai c6 nghin
tay nghin mat va nghin khdi 6c méi c6 thé quan xuyén hét cac cong viéc ma vi tri
nay dang phai tiép can.

BAI HOC 11. S6 nha ¢ diu trong qud trinh tao ldp dé thi?

Loi két.

Quan ly do thi 1a gi? phai chang quan ly do thi tdt va hiéu qua duoc xac dinh dua
trén s6 luong, chat luong hd so hanh chinh duoc giai quyét? Nén ching nghién ctru
d6i tén va tach biét 2 nhiém vu nay thanh co quan quan 1y do thi va giai quyét hd
so hanh chinh do6 thi.

Noi chén con nguoi séng v6i nhau, tim dén nhau, van dé dia chi s6 nha da duoc
Thanh phé xac dinh khong phai 1a thu tuc hanh chinh, viéc xac dinh dia chi nhu la
viéc giup cho chinh Nha nudc thyc hién tdt hon nhiém vu quan 1y cua minh, tang
cudong dam bao TRAT TU AN NINH QUOC PHONG, quan trong hon 1 tao su
két ndi thong subt gilra cac noi cu tru, tung té bao cong déng xa hoi, 1a mach mau
nudi sdng cac do thi, thanh phd,... mang ¥ nghia KINH (mach) - (vi) TE, cac vi
mach trong c¢b may tinh thong minh, thianh phd thong minh - 1a mét trong 8
phuong hudng 16n ma Pang ta da xac dinh trong Cuong linh xay dung dat nudc
thoi ky d6i méi qua do di 1én Chu nghia X& hoi. Can cam on ai d6 chi cho biét noi
nao chua cé dia chi trong thanh phd, noi goc tdi ctia do thi... noi con ngudi con
chua tir t& v6i con ngudi.

O cuong vi la mot thanh phé, o thé dé ra cac chinh sach riéng, tuy nhién
can can nhac that ky trudc khi thi hanh chinh sach dé gitip cho co thé do thi song
duoc hay c6 thé chét, khong thé phat trién binh thudng.

C6 1& chi Nhan dan méi quyét dinh dugc Uy ban nhan déan can 1am gi./.
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